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Mehrfamilienhauser

Standort

Mooseggstrasse 44, 3550 Langhau
Bauherrschaft

Gemeinnlitzige Wohngenossenschaft
Langnau

Architektur

werk.Architekten, Dorfstrasse 5, Langnau
Bauleitung

Lehmann AG Baumanagement, Langnau
Tragwerk

Timbatec Holzbauingenieure AG, Bern
Schmalz Ingenieur AG, Langnau
Fachplanung

Elektro: Liechti Elektro AG, Langnau
Helzung: Widmer Heiztechnik AG, Bérau
Liiftung: Luginbiihl, Lufttechnische
Anlagen, Langnau

Sanitar: Jurg Kiihni AG, Sanitare Anlagen,
Langnau

Energieplanung: Energie hoch drei AG,
Bern

Auftragsart

Direktauftrag

Auftraggeberin

Gemeinniitzige Wohngenossenschaft
Langnau

Projektorganisation
Einzelunternehmen

Planungsbeginn
Mai 2017
Baubeginn
Januar 2021
Bezug

August 2022
Bauzeit

20 Monate

Elnfach gerichtet Uberspannen dle Der Skelettbau besteht aus Kaferholz.
Unterziige aus Brettschichtholz den Nach der Trocknung wurde es natur-
Neubau in Querrichtung. belassen verbaut,
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Detailschnitt
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1 Aufbau Vordach

~ Gewaschener Rundkies 30 mm

~ Dammung, XPS 30 mm

- Bitumindse Abdichtung 2-lagig /

Bauzeitabdichtung

~ Dreischichtplatte 27 mm
~ Balkenlage Massivholz 220~240 mm
~ Zangen 360 mm

2 Bodenaufbau Lauben /Fluchtweg
~ Larchenbretter, max. 10 mm Fugen

27mm

- Metall-UK flir Boden und Gelénder

auf Gummischrotunterlage

- Brandschutzvlies

- Bitumin&se Abdichtung 2-lagig

- Duripanel RF1 28 mm

- Balkenlage Massivholz 220~240 mm
~ Zangen 400 mm

Aufbau Terrassenboden EG
Larchenbretter 27mm

Holzrost 50 mm

- Recycelte Platten als Auflager 60mm
- Gewaschener Schotter 40mm

1 ™

1

-

Aufbau Hauptdach

Extensive Begrlinung 80~140mm
Drainagevlies 20 mm

Bituminése Abdichtung 2-lagig
Gefalleddmmung Bauder FA
30-180 mm

Dammung Bauder ECO F 100 mm
Abschirmnetz Elektrobiologie
Dampfsperre, Bauzeitabdichtung
Dreischichtplatte 40 mm
Balkenlage Massivholz 240 mm

1

1

I

Bodenaufbau Geschossdecken
Parkett gedlt 12mm

Anhydrit 55 mm

PE~Folle

Trittschallddmmung 30 mm
Dammschittung gebunden 80 mm
Abschirmnetz Elektrobiologie
Dreischichtplatte 40 mm
Balkenlage Massivholz 240 mm
Zangen 400 mm

Lol

rror ot ol !

o~

Deckenaufbau liber Keller
Eichenparkett gedlt 12mm
Anhydrit 55 mm

Trennlage
Trittschallddmmung 40 mm
Stahlbeton 240 mm

1

7 Bodenaufbau UG

- Stahlbeton (Oberfliche geglattet)
250mm

- PE-Folie

~ D&mmung MISAPOR 550 mm

~ Qeotextil-Viies

8 Aussenwandaufbau

- Lehm- Anstrich/ Abglattung

- Fermacellplatte 16 mm

- D&mm- und Installationsschicht
60mm

- OSB-Platte (Dampfbremse) 16 mm

- Holzstander €24/ Zellulosedédm-
mung 240 mm

~ Weichfaserplatte 20 mm

~ Abschirmnetz Elektrobiologie

- Winddichtung

~ Hinterllftungslattung 30 mm

~ Horizontallattung 40mm

~ Holzschalung vertikal 24 mm

9 Wandaufbau UG
- D&mmung MISAPOR Bag 5560 mm
- Stahlbeton 250 mm
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Projektinformation

Das Projekt wurde in engem Austausch mit der Bau-
herrschaft entwickelt und zeigt, dass alternative
Wohnformen auch auf dem Land mdoglich sind. Der
dreigeschossige Holzbau fligt sich mit seiner fein ge-
gliederten Fassade trotz der ca. 40 Meter Lénge be-
hutsam in das von Ein- und Zweifamilienhausern ge-
prégte Quartier ein und leistet damit einen qualitat-
vollen Beitrag zur Siedlungsentwicklung nach innen.
Die Flache fir den 6ffentlichen Spielplatz auf dem
Grundstiick bleibt ebenso erhalten wie der Bestand
an grossen Baumen auf dem westlichen Teil des Grund-
stlicks. Umlaufende Laubengénge staffeln das Ge-
baude in Hohe und Tiefe und schaffen mit der dahin-
terliegenden Fassade einen weichen Ubergang vom
Gebauten zur Umgebung.

Raumprogramm

Den rdumlichen Schwerpunkt des Hauses bildet das
grosszugige, lichtdurchflutete und gedeckte Atrium.
Die zwanzig 1.5- bis 4.5-Zimmer-Wohnungen grup-
pieren sich um diesen Innenhof, der als gemeinsames
Wohnzimmer und Begegnungszone genutzt wird. Gés-
tezimmer, WG- und Nest-Wohnen sowie Familien-
wohnungen bieten zusammen mit Mehrzweckraum,
Waschsalon und Gemeinschaftskiiche ein vielféltiges
Angebot flir generationeniibergreifendes Wohnen.

Konstruktion

Der Keller wurde in Massivbauweise erstellt. Beim
dariiberliegenden Holzbau wurde fir 261 der insge-
samt 603 Kubikmeter verbautem Holz unverleimtes
Massivholz aus der Region verwendet. Bei den Balken-
lagen kam, im Sinne der Nachhaltigkeit, Kéaferholz zum
Einsatz. Nur fir die primare Tragkonstruktion und die
wenigen eingesetzten Holzwerkstoffe konnte nicht
ganzlich auf Klebstoff verzichtet werden.

Abgeschirmte Kabel und Installationen sowie in die
Holzwénde eingebaute Metallnetze tragen dem
Wunsch nach einem elektrobiologisch optimierten
Haus Sorge, wahrend die mit einer Lehmfarbe be-
handelten Wandoberflachen helle und gesunde
Raume fassen.

Gebaudetechnik

Das Minergie-P zertifizierte Geb&ude wird in grossem
Masse durch die Sonne beheizt. Neben dem direkten
Wérmeeintrag liber die Fenster sorgt ein 18 290 Liter
grosser Solarspeicher fiir einen jahrlichen solaren
Deckungsgrad von ca. 30 Prozent. Die Solarheizung
wird mit einer Stiickholzfeuerung ergénzt.

Mit einer PV-Anlage von 192 Quadratmeter Flache er-
zeugt das Generationenhaus Strom, hauptséchlich fiir
den Eigenbedarf. Fiir ausreichend Frischluft und den
Feuchteabtransport sorgt eine mechanische Woh-
nungsliftung mit Warmeriickgewinnung.

© Verlag Werk AG / CEuvre SA

Flachenklassen

Anteil Energiebezugsflache EBF an GF 80 %
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NGF 86.0%
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NF 60.4 %

VF 22.3%

FF 3.3%

N

=

HNF 46.6 %

Grundmengen
nach SIA 416 (2003) SN 504 416

Grundstiick
GSF  Grundstiicksflache 2328 m?
GGF Gebé&udegrundflache 940 m?
UF  Umgebungsflache 1388 m?
BUF Bearbeitete 166 m?
Umgebungsflache
UUF Unbearbeitete 1222 m?
Umgebungsflache
Gebaude
GV Gebéaudevolumen SIA 416 7483 m?
GF  Geschossflache total 2600m?
GFUT 1.UG 694 m?
GE " EG 643 m?
1.0G 623 m?
2.0G 612m?
Dach 28 m?
NGF Nettogeschossflache 2237 m?
KF Konstruktionsflache 363 m?
NF  Nutzflache total 1570 m?
Wohnen 1212m?
VF  Verkehrsflache 581 m?
FF Funktionsflache 86 m?
HNF Hauptnutzflache 1212m?
NNF Nebennutzflache 358 m?
FE Funktionale Einheiten 21
(Wohnungen /
Mehrzweckraum)
PP Parkplatze 5
Ladestationen 0
Velo 40
Baurechtliche
Rahmenbedingungen
AZ  Ausniitzungsziffer 0.639
Zonenzugehorigkeit W3
Gestaltungsplan nein
Bonus Ausniitzung ja
(Atriumerschliessung >
1.20 m)

NNF 13.8 %

100.0%

86.0%
14.0%
60.4%

22.3%

3.3%
46.6%
13.8%

Erstellungskosten
nach BKP (2017) SN 506 500
(inkl. MwSt., aktueller Satz) in CHF

BKP

1 Vorbereitungsarbeiten 54370.— 0.8%

2  Gebéaude 6750830.— 97.0%

5 Betriebseinrichtungen 0.— 0.0%
(kont. Liftung)

4 Umgebung 150140.— 21%

5 Baunebenkosten 172170.— 2.5%

548 Verglitung Minergie-P -165600.— -2.4%

9  Ausstattung 0.— 0.0%

1-9 Erstellungskosten BKP 6961910.— 100.0%

2  Gebaude 6750830.— 100.0%

20 Baugrube 179080.— 2.7%

21 Rohbau 1 2271090~ 33.6%

22 Rohbau 2 812390.— 12.0%

23 Elektroanlagen 438820.— 6.5%

24  Heizungs-, Liftungs- 350270.— 5.2%
und Klimaanlagen

25 Sanitaranlagen 546230.— 8.1%

26 Transportanlagen 37000.— 0.5%

27 Ausbau 1 503620.— 7.5%

28 Ausbau 2 400610.— 5.9%

29 Honorare 1211720.— 18.0%

Kostenkennwerte in CHF

1 Gebaudekosten/m3 902.—
BKP 2/m3 GV SIA 416

2  Gebéaudekosten/m? 2596.—
BKP 2/m?2 GF SIA 416

3  Gebéaudekosten/FE 321468.—
BKP 2/FE

4 Kosten Umgebung 904.—
BKP 4/m? BUF SIA 416

5 Preisstand April 2022

6 Grossregion Espace Mittelland

Energiekennwerte
SIA 380/1 SN 520 380/1

Energiebezugsflache EBF 2070 m?
Anteil in Bezug zur GF 80%
Gebaudehiillzahl A/EBF 1.19
Heizwérmebedarf Qh 12kWh/m?a
Anteil erneuerbare Energie 100 %
Warmerickgewinnungs- 80%
koeffizient Liftung

Wérmebedarf Warmwasser Qww 21kWh/m?a
Vorlauftemperatur Heizung, 35°C
gemessen -8°C

Stromkennzahl gemass SIA  Q 19kWh/m2a
380/4: total

Anteil Photovoltaik 45%





